UGOVOR O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU -  IZGRADNJE STAMBENE ZGRADE
Zaključen dana _______________ godine u _______________ između:
1. Petra Petrovića, iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ (dalje:  Prvi ulagač), 
2. Miodrag Jovanović, iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ (dalje:  Drugi ulagač), 
3. Dragan Vukašinović, iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ (dalje:  Treći ulagač), i 
4. Privrednog društva za građevinarstvo i građevinski inženjering _______________ (poslovno ime privrednog društva) iz _______________ (sedište), ulica i broj _______________, matični broj _______________ PIB _______________, račun broj _______________ kod _______________ banke, koje zastupa direktor _______________ (ime i prezime) (dalje: Četvrti ulagač i investitor)

Član 1.
Predmet ovog ugovora je zajedničko ulaganje radi izgradnje nove stambene zgrade koja se gradi na mestu stare stambene zgrade u __________, stambeno naselje " __________ ", stambeni blok __________, na gradskom građevinskom zemljištu na katastarskoj parceli broj __________ KO __________. 

Stambena zgrada u izgradnji koja je predmet ovog ugovora prema projektnoj dokumentaciji sastoji se od 12 stanova i 12 garaža, ukupne neto površine 960 kvadratnih metara stambenog prostora i 240 kvadratnih metara garažnog prostora.
Član 2.
Ulagači su se dogovorili o ulaganju i raspodeli i strukturi ukupnog novoizgrađenog stambenog obkekta.

Prvi ulagač, Petar Petrović ulaže stan površine 40 m2, a dobija stan br. 1., neto površine 80m2 i 1 garažu površine 20m2;
Drugi ulagač, Miodrag Radovanović ulaže stan površine 40 m2, a dobija stan br. 2., neto površine 80m2 i 1 garažu površine 20m2;

Treći ulagač, Dragan Vukašinović ulaže stan površine 80 m2, a dobija stanove br. 3. i 4.., neto površine 160m2 i 2 garaže površine 40m2;

Četvrti ulagač i Investitor, Privredno društvo __________________ (poslovno ime privrednog društva) ulaže stan površine 40 m2, i novčana sredstva u iznosu 47.520.000,00 dinara, a dobija stanove br. 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11., i 12.., neto površine 160m2 i 8 garaža površine 160m2.
Član 3.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je:

- Četiri ulagača i investitor su ravnopravni (u skladu sa pojedinim učešćem) nosioci prava korišćenja građevinskog zemljišta u površini od _____ ari na osnovu rešenja __________ organa Opštine __________ broj __________ od __________ godine;

- Investitor je pripremio projektno - tehničku dokumentaciju; 

- na osnovu projektne dokumentacije četiri ulagača i Investitor dobili su odobrenje za izgradnju stambene zgrade iz člana 1. ovog ugovora od __________ organa Opštine __________ broj __________ od __________ godine;

- Investitor je finansirao komunalno opremanje zemljišta, obezbeđenje gradilišta i pripremne radove.

Član 4.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da su četiri ulagača i Investitor sa privrednim društvom _______________ (poslovno ime privrednog društva Investitora) iz __________ (sedište) zaključili ugovor o građenju broj __________ od __________ godine i da je započela izgradnja stambene zgrade čije je sufinansiranje predmet ovog ugovora.

Član 5.
Četiri ulagača potpisivanjem ovog ugovora potvrđuju da ih je Investitor detaljno upoznao sa projektnom i ostalom dokumentacijom u vezi stambenog objekta u izgradnji iz člana 1. ovog ugovora i da su predstavnik Investitora i njegov nadzorni organ detaljno upoznali predstavnike sufinansijera sa stanjem radova na gradilištu.

Član 6.
Četiri ulagača saglasno izjavljuju da ih je Investitor upoznao da je rok završetka ugovorene stambene zgrade prema ugovoru o građenju __________ godine.

Član 7.
Predračunska vrednost stambene zgrade prema predmeru i predračunu radova iznosi __________ dinara.

Član 8.
Četiri ulagača su saglasni da izvođač radova, odnosno Investitor, sa kojim je zaključen ugovor, nastavi izvođenje radova u svemu prema ugovoru o građenju iz člana 4. ovog ugovora.

Član 9.
Identifikacija stanova koji pripadaju ulagačima iz ovog ugovora, sa preciznim oznakama stanova, spratova, garaža, pojedinačnom i ukupnom kvadraturom biće, u slučaju eventualnih razlika i odstupanja od člana 2. ovog Ugovora, izvršiće se naknadno aneksom ovog ugovora koji će ugovorne strane zaključiti odmah po izvršenom tehničkom pregledu stambene zgrade iz člana 1. ovog ugovora.

Član 10.
Utvrđivanju konačne cene stambene zgrade iz člana 1. ovog ugovora prisustvovaće i ovlašćeni predstavnici četiri ulagača iz ovog ugovora, što je Investitor dužan da im omogući.

Cena gradnje za stanove koji po ovom ugovoru pripadaju ulagačima ne može biti veća od cene koja po konačnom obračunu na osnovu ugovora o građenju bude utvrđena za Investitora.

Član 11.
Osim cene gradnje predmetne stambene zgrade, cenom koja je po ovom ugovoru utvrđena za četiri ulagača obuhvaćeni su troškovi uređenja i komunalnog opremanja gradskog građevinskog zemljišta, kao i troškovi izrade projektne i tehničke dokumentacije, tako da Investitor u odnosu na te elemente cene prema sufinansijerima nema posebnih potraživanja.

Član 12.
Četiri ulagača nemaju pravo da tokom izgradnje stambene zgrade koja je predmet ovog ugovora, u odnosu na stanove koji im pripadaju po osnovu ulaganja u skladu sa odredbama ovog ugovora, zahtevaju izmenu projektno - tehničke dokumentacije, niti da neposrednim kontaktima sa izvođačem radova traže bilo kakve promene u pogledu njihovih budućih stanova.

Član 13.
U poslovima zastupanja ulagača iz stava 1. ovog člana Investitor je dužan da postupa stručno, savesno i kao dobar privrednik, vodeći računa o interesima ulagača kao o svojim interesima.

Član 14.
O primopredaji stanova koji su predmet ovog ugovora, Investitor i ulagači sačiniće zapisnik koji potpisuju njihovi ovlašćeni predstavnici.

Član 15.
Ukoliko im Investitor ne preda stanove na način i u roku utvrđenim ovim ugovorom, ulagači imaju pravo na jednostrani raskid ovog ugovora i pravo na naknadu štete.

Član 16.
Na osnovu ovog ugovora i potvrde Investitora da su u potpunosti izmirili finansijske obaveze, ulagači mogu pravo svojine na stanovima stečenim po ovom ugovoru da uknjiže u javni registar nepokretnosti.

Član 17.
Izmene i dopune ovog ugovora ugovorne strane mogu vršiti aneksom zaključenim u pismenoj formi.

Član 18.
U svemu što nije izričito regulisano ovim ugovorom, ugovorne strane su saglasne da će se primenjivati odgovarajuće odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o planiranju i izgradnji, kao i predratna pravna pravila građanskog prava koja uređuju ugovor o ortakluku.

Član 19.
Eventualni spor iz ovog ugovora rešavaće stvarno nadležan sud u _______________.

Član 20.
Ovaj ugovor je sačinjen u __________ istovetnih primeraka, od kojih __________ primeraka za Investitora, a po __________ primeraka za ulagače. 

1. Petra Petrovića, _________________________________ (potpis) 
iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ Prvi ulagač 

2. Miodrag Jovanović, ______________________________ (potpis)
iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ Drugi ulagač 

3. Dragan Vukašinović, _____________________________  (potpis)
iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ Treći ulagači 

4. __________________________________ (ime i prezime zastupnika privrednog društva) 
    __________________________________ (potpis)  
iz ________________ , ul. ____________________, br. _____, JMBG: __________________, br. lk.. izdate od PU _________________ Četvrti ulagač i investitor
